PREFEITURA MUNICIPAL DE TERRA ALTA

Poder Executivo
SETOR DE LICITAGAO

PROCESSO DE DISPENSA DE LICITACAO AUTUADO SOB N 006/2022- PMTA

OBJETO: LOCAGAO DO IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
MEIO AMBIENTE. LOCALIZADO NA RUA MAGALHAES BARATA. 646, CENTRO. CEP: 68773-
000. TERRA ALTA - PA

TERMO DE DISPENSA DE LICITAGAO

A Comissio de Licitagio do Municipio de TERRA ALTA, através da PREFEITURA
MUNICIPAL. consoante a auterizagdo do Sr. Elinaldo Matos da Silva, PREFEITO MUNICIPAL e da
solicitacio de abertura do Sr. Genival Medeiros Lobo. Secretario Municipal de Meio Ambiente /PMTA,
vem abrir o presente processo administrativo  para LOCACAO DO IMOVEL  PARA
FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE. LOCALIZADO NA
RUA MAGALHAES BARATA., 646, CENTRO, CEP: 68773-000, TERRA ALTA - PA.

DOS FATOS
Considerando, que a Administragdo Pablica nao dispde de imovel proprio para funcionamento do da
Secretaria Municipal de Meio Ambiente, em nosso Municipio, bem como ndo possui recursos para
construcio da sua sede, recomenda-se a locagdo do imovel descrito conforme laudo téenico de avaliagdo
anexo . expedido pelo Engenheiro responsavel deste Municipio.

DA FUNDAMENTACAO LEGAL

As razdes faticas acima apresentadas demonstram claramente a dispensa de licitagdo. Por
conseqiiéncia inviabiliza a instalagdo de licitagdo para locagio de imovel para instalagio da sede enunciada
anteriormente,

A dispensa de licitagdo, também por consequéneia, torra possivel a compra ou locagdo de imével
destinado ao atendimento das finalidades precipuo da administragdo. cujas necessidades de instalagdo e
localizacao condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado, segunda
avaliacdo prévia, conforme dispde a Lei 8.666/93. Art. 24, § X:

Art. 24 - E dispensavel a licitagdo:
I - OMISSIS

X - "para a compra ou locagdo de imével destinado ao aiendimento das finalidades precipuas
du administragdo. cujas necessidades de instalagdo ¢ localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o
preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia;"

Outro nio é o entendimento da doutrina sobre o assunto:

"A Administraciio pode, discricionariamente, proceder & licitagdo, para
comprar ou locar o imovel de que necessita. Pode ainda expropriar o
imével por utilidade pablica e nele instalar o servigo. Se. entretanto. a
autoridade competente encontrar imével destinado ao servigo publico,
cujas necessidades de instalaciio e localizagiio Ihe condicionem a
escolha. pode prescindir da licitacdo e proceder diretamente a sua
compra ou A iocacidc. “(J. Cretella Junior, in Das Licitagdes Publicas,
ed. 157, Revisia Forense. pg. 236.) (Grifo nosso).
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NS TRIRMEED LAY YOV

Saliente-se que a razdo da escolha, assim como a justificativa do prego constante nesta justificativa e
Laudo de Avaliagdo constantes nos autos. encontra-se amparadas na dispensa do Art. 24 inciso X, bem como
por satisfazerem 0 perfil desejado para funcionamento da Secretaria solicitante.

Em continuidade. registramos que o Tribunal de Contas da Unido, embora ndo tenha atacado a fundo
as nuances que envolvem a matéria. externou entendimento acerca dos requisitos de aplicagdo do art. 24, X,
da Lei 8.666/93 nos seguinies ermos:

+10. O art. 24. inciso X. da Lei de Licitagies estabelece ser dispensavel a
licitacio para a compra ou locagdo de ir15vel destinado ao atendimento
das Tinalidades precipuas da Administragdo. cujas necessidades de
instalagdo e localizagio condicionem a sua escolha. desde que o prego
seja compativel com o valor de mercade. segundo avaliagdo prévia. 11.
Verifica-se, portanto, que a utilizaciio clesse dispositivo sG_é possivel
guando_se identifica um_imével especifico cujas_instalacdes e
localizacio sinalizem que ele ¢ o inico que atende o interesse da
administracao. Nesse sentido se manifastam Margal Justen Filho ¢ Jessé
Torres Pereira Junior a respeito desse comando legal: “A auséncia de
licitagdo deriva da impossibilidade de o interesse sob a tutela estatal ser
satisfeito através de outro imovel, que pio aquele selecionado... Antes de
promover a contratagdo direta. a Administragdo devera comprovar a
impossibilidade de satisfacdo do intercsse sob tutela estatal por outra via
e apurar a inexisténcia de outro imovel apto a atendé-lo..."(Margal Justen
Filho. Comentérios a Lei de Licitactes e Contratos Administrativos, 11*
Edigiio. pag. 250).Em principio, a Administragio compra ou loca
mediante licitacio... tais e tantas po jem ser as contingéncias do mercado,
variaveis no fempo e no £spago. ¢ viabilizarem a competi¢do. Mas se¢ a
operagdo tiver por alvo imével jue atenda a necessidades especificas
cumuladas de instalagdo € jocalizagio dos servi¢os, a area de competi¢do
pode estreitar-se de modo a enscjar a dispensa... Nestas circunstancias, e
somente nelas, a Administracdo comprard ou locard diretamente.
inclusive para que ndo se fustre a finalidade a acudir™ (Jessé Torres
Pereira Janior, Comentdrios a lei das Licitacdes e Contratagdes da
Administragao Pablica, 5° fdicdo, pag. 277).12. No caso em tela, essa
hipotese niio se verificou. Tanto é assim que o ICMBio publicou em
Didrio Oficial aviso de gue estava procurando um imovel, recebeu
dez propostas, ¢ 2 partir delas escolheu qual delas melhor lhe
atenderia. Ou seja, ndo havia um determinado imdvel previamente
identificado, gue por juas caracteristicas de instalagdes e localizacdo
fosse o tnico a atender as necessidades da administragdo. Havia,
potencialmente, divirsos imdveis que poderiam atender o instituto.
Assim, deveria ter sido realizado um certame licitatério para realizar a
locacao (g.n.).(Acé (d0 ne 444/2008, Plenario, rel. Min. Ubiratan
Aguiar)”

[a analise dos dispositivos acima arrolados, Jepreende-se que 0s autos de qualguer contratagao
fundamentada na hipotese do artigo 24, X da Lei ic Licitacdes e Contratos Administrativos, deverao
guarnecer 1) J ustificativa para a selegio do imavel: 2)Demonstragéo da compatibilidade dos pregos aferidos
com os de mercado; 3) Demonstracdo de que aquele imével ¢ o Gnico apto & atender as necessidades da
Administragio.

e
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Adentrando ainda mais no mérito da selegio, atestamos que, diante das caracteristicas estruturais do
imovel e peculiaridades quanto 4 regifio (acesso, seguranea, proximidade as demais secretarias etc). o imovel
ambicionado ¢ o tnico imovel na drea que atende as necessidades dessa Municipalidade.

Em sequéncia, entendemos que tal justificativa se faz imperativa com o intuito de satisfazer futuros
guestionamentos exarados pelos orgdos de controle externo, conforme preconiza a doutrina pertinente, sendo
vejamos:

Quando a Administragao Priblica pretende adquirir ou alugar
imével destinado ao atendimento de suas finalidades precipuas,
pode dispensar a licitagio ¢ contratar diretamente com ©
vendedor ou locador (art. 24, X). Nio ¢ totalmente livre,
entretanto esse tipo de ajuste. Exige o Estatuto que 0 imovel a ser
adquirido ou  al ugado seja realmente indispensavel  a
Administragio, em razdo das necessidades de instalacdo e
localizacio. A dispensa da licitacdo é razodvel no caso: ha
situacoes em _que, apesar de haver outras ofertas, apenas um
imovel atende realmente 203 anseios administrativos. Assim,
esse deve ser o imével adquirido ou alugado. Por outro lado,
deve a Administragdo providenciar a avaliagdo prévia do imével,
pois que ndo serd legitimo o #juste se 0 prego da compra ou do
aluguel for incompativel com as condigdes normais de mercado.
A lei anterior ndo exigia a motivagio da escolha nesse caso. O
Estatuto vigente, no entanio, a impoe (art. 26), permitindo,
em consequéncia, a verificagio da legalidade do ajuste. A
justificacdo _expressa, desse modo, _acarreta maior
racionalidade no uso de_imoéveis e de recursos puablicos,
evitando inclusive, que tais contratos sejam__celebrados
mesmo quando existem outros imo6veis publices disponiveis.
(Destacou-se). (Manuzl de direito administrative, 21* edig¢io,
Rio de Janeiro: Lumen Juris, 2009, p. 249).

Pelo exposto. solicitamos a contratagdo direta requerida, prescindindo de licitacio em face da
Dispensa de Licitagao prevista no artigo 24 da Lei n.° 8.666/93 Inciso X. devendo os autos, apds ratificado
pelo Secretario. e logo apos a publicagdo nos meios oficiais no prazo de 05 (cinco) dias como condigdo de
oficacia dos atos, nos termos do artigo 26, do citado Diploma Legal.

DA RAZAO DA ESCOLHA DO IMOVEL:

Nos presentes autos , verifica~se que o imovel locatizado na Rua Magalhaes Barata, 646, Centro, CEP:
68773-000, Terra Alta - PA. cujo a proprietaria .¢ a Sr. Jean Ariano Tosin, inscrita no CPF ° 650.076.202-97 ¢
RG n® 3775396 SSP/SP, residente € domiciliada na Av. larbas Passarinho, n° 112 — Centro de Terra Alta/Pa.
A escolha da-se pela auséncia de iméveis disponiveis no. Municipio para esta finalidade. motivo pelo qual,
buscou-se .um prédio particular vocacionado para tal intuito, por possuir uma 6tima localizagao, oferecendo a
populagdo seguranga € tranquilidade.

Considerando a necessidade de contratagdo de imdvel residencial.
Considerando também que a Administragao Pliblica, ndo disponibiliza imdvel proprio para instalagdo
mencionada acima:
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Considerando. que © Municipio de Terra Alta, carecendo ha vérios anos de imoveis residenciais e
comerciais para locagio. nao resta muita opedo de escolha, pois existem imoveis para serem locados, que nao
atendem as necessidades dessam unicipalidade:

Considerando que o municipio ndo dispde de recursos para construir uma sede propria para instalagio
acima descrita:

Considerando que 0 prego proposto pelo proprietario estd compativel com 0§ pregos do mercado
imobilidrio do Municipio:

Considerando a justificativa do Secretario Municipal de Meio Ambiznte, em scu despacho de
solicitac@o para abertura do processo administrativo para a referida locagdo:

Justifica-se a escolha do imovel a ser locado por ser 0 que melhor se adéqua aos servigos a serem
executados, em virtude de suas instalactes, devido a sua jocalizagdo e ao prego compativel com 0 que é

praticado no mercado,
O prego do imovel esta compativel com valores de mercado conforme avaiiagdo em anexo-.

A dispensa fundamenta-se no art. 24, inciso X, da Lei Federal n°. 8.606/95.

A lei autoriza a contratagao direta onde houver inviabilidade de competicdo

A presente licitagao serd regida de acordo com as normas estabelecidas pela Lei Federal n°. 8.666/93,
e alteragdes posteriores.

PRAZO DE EXECUCAO E REAJ USTE
O contrato para locagao tera vigéncia de 12 (doze) meses a partir da assinatura do contrato, podendo
ser prorrogado nos termos da legislagdo vigente.

Fica estabelecido que © valor do contrato sera reajustado anualmente cOM base no indice Geral de
Pregos- Mercado (IGP—M. ou outro indice que venha a substitui-le, acumulado no periodo de analise do
contrato, ou seja, a cada 12 (doze) meses, conforme disposto na Lei nf 5666/93.

DO CONTRATADO/ PROPRIETARIO
Sr. Jean Ariano Tosin, inserita no CPF ° 650.076.202-97 e RGn" 3 775396 SSP/PA, residente ¢ domiciliado na
Av. Jarbas Passarinho, n® | {2 — Centro de Terra Alta/Pa.
JUSTIFICATIVA DE PRECO
O valor proposto pelo locador ¢ de R$ 1.200.00 (um mil e duzentos reais), conforme a avaliagio prévia,
através do Laudo técnico de Avaliagiio, o avaliador coneiuiu que o valor calculado para o imovel. conforme
pregos de mercado é de R$ 1.420,38 (um mil, guatrocentos € vinte reais e frinta e oito centavos). Deste modo,

conclui-se que a proposta de locagdo ¢ compativel com o mercado e se demonstra vantajosa . pois se adequa. €
satisfaz o interesse colefivo em €aso da celebragdo de comtrato entre as partes.

Terra Alta/PA, C1 de jutho de 2022.

GENIVAL Assinado EDUARDO fesinace de

MEDEIROdefOrma BARBOSA po:na igital

5 S EDUARP SA DE LIMA DE EDUARDO

LOBO:37 yiepeiros presidente da Comiss@io Permanente de Licitacio - CPL/PMTA  LIMA:728 BARBOSA DE

5937222 | Rk LIMA:728671
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