PREFEITURA MUNICIPAL DE TERRA ALTA
PODER EXECUTIVO
Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Ciéneia e Tecnologia -
SEMMACT

TERMO DE CONTRATO 025/2022, QUE ENTRE Sl
CELEBRAM O  MUNICIPIO DE TERRA
ALTA/PA E O SR. JEAN ARIANO TOSIN, PARA
LOCACAO DE IMOVEL.

LOCATARIO : O Municipio de Terra Alta/PA, através do FUNDO DO MEIO AMBIENTE DE
TERRA ALTA- PA, inscrita no CNPJ/MF sob o a° 19.986.870/0001-00. com sede na Rua Magalhdes
Barata s/n°. centro, cep: 68.773-000, Terra Ala/PA. representada legalmente pelo Sr. Genival Medeiros
Lobo, portador do RG n® 131 1079.PC/PA e do CPF n® 375.937.222-87, residente ¢ domiciliado neste
Municipio:

LOCADOR: O Sr. Jean Ariano Tosin. inscrita no CPF ° 650.076.202-97 ¢ RG n°® 3775396 SSP/PA.
residente e domiciliada na Av. Jarbas Passarinho, n® 112 — Centro de Terra Alta/Pa; '

Os CONTRATANTES celebram, por forga do presente instrumento , CONTRA TO DE LOCACAO
DE IMOVEL, o qual se regera pelas disposigoes da Lei n® 8.66611993, da Lei n° 8.245/1991 ¢
demuais normas pertinentes. mediante as seguintes clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA -DO OBJETO

.l. . O presente contrato tem  COMO objeto  a LOCACAO DO IMOVEL PARA
FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE, LOCALIZADO NA
RUA MAGALHAES BARATA, 646, CENTRO. CEP: 68773-000, TERRA ALTA - PA

L2 Constitui Anexo Unico deste contrato Laudo de Vistoria do imovel locado.
CLAUSULA SEGUNDA -DA FINALIDADE PUBLICA ASERATENDIDA

9.1, . O presente contrato visa a atender finalidade publica. sendo o imdvel locado utilizado para o
funcionamento da Secretaria Muricipal de Meio Ambiente.

29, Por razdes de interesse piblico, poderd o i OCATARIO alterar a finalidade pablica a ser
atendida pela presente locagdo. a qualquer ermpo. sem que isso acarrete rescisdo do contrato. multa
ou o dever de pagar qualquer indenizagio ao LOCADOR .

23, A modificagdc na destinagdo a ser dada no imavel serd formalizada através de termo aditivo,
previamente analisado pela Procuradoria do Municipio.

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA E DA EFICACIA

51, O prazo de vigéneia deste contrato serd de 12 (doze) meses. contados da data da publicagéo
do seu extrato em imprensa oficial. a partir de quando as obrigagdes assumidas pelas partcs scriio
exigiveis.

3.1.1. Fsgotado prazo de vigéneia deste contrato, €sie se extinguird de pleno direito independente de
notificagdo, aviso ou interpelagao judicial ou extrajudicial, obrigando-se © LOCATARIO a desocupar
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o imovel. entregando-o nas condigdes previstas neste instrumento contratual.

3.2. O prazo de vigéncia deste contrato podera ser podendo ser prorrogado por até sessenta meses
conforme permisséio legal da Lei 8.666/93.0, mediante assinatura de termo aditivo, apos
apresentagdo de justificativa por escrito e autorizagio da autoridade competente para celebrar o
contrato em nome do LOCATARIO, .

33,  Para a extensio do prazo contratual ¢ indispensavel prévia andlise por parte da Procuradoria
Municipal, érgdo ao qual deve ser encaminhado o processo administrativo de renovagdo . com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data de expiragiio contratual .

34. E vedada a prorrogagdo automdtica do presente contrato €, na hipotese de irregularmente se
verificar a continuidade da utilizagiio do imdvel pelo LOCATARIO apos findo o prazo ajustado entre
as partes, ndo ocorrerd a transformagdo do contrato em pacto por prazo indeterminado.

CLAUSULA QUARTA -DO ALUGUEL

41 Tendo em vista o Laudo de Vistoria do imével locado, datado de 23 de Maio de 2022, elaborado
pelo LOC ATARIO em consideragiio as caracteristicas do bem, e o8 valores praticados no mercado
imobiliario da regifio, as partes fixam o aluguel mensal em R$ 1.200.00 (um mil e duzentos reais), tendo
um total de R$ 14.400,00 (quatorze mil e quatrocentos reais).

42, O LOCADOR anui expressamente com © resultado do Laudo de Vistoria mencionado nesta
clausula.

43. A cada periodo de 12 (doze) meses, ocorrendo prorrogagdo , € permitido o reajuste do prego
da contrata¢do.

4.4, Oreajuste levard em consideragio o indice Geral de Pregos- Mercado (IGPM. ou outro indice
que venha a substitui-lo.

45  Compete 3 CONTRATADA a iniciativa de cada reajuste ¢ ao CONTRATANTE o encargo do
caleulo minucioso do mesmo, a ser aprovado pela CONTRATADA, acompanhado do respectivo
Memorial de Calculo.

4.6, A prorrogagdo e o reajuste serio formalizados através de termo aditivo, previamente
analisado pela Procuradoria . Orgdo ao qual deve ser encaminhado © respectivo processo
administrativo, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, da data de expiragdo da avenga.

CLAUSULA QUINTA -DA DESPESA

5. 1. A despesa com a execugdo do objeto deste contrato corre 4 conta do seguinte crédito
orgamentdrio. constante do orcamento da Prefeitira Municipal de Terra Alta para o exercicio
financeiro de 2022:

Orgdo: 07— Fundo Mun. Do 0702 - Secretaria Municipal de Meio Ambiente
Projeto Atividade: 18.541.0037.2.093 — Mun. das atividades adm. SEMMATCT

/
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Elemento De Despesa: 33.90.36.00 — Outros servicos de terceiros pessoa fisica

CLAUSULA SEXTA- DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

6.1. OLOCADOR éobrigado a:

6.1.1. Entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir 2o uso a que se destina e na
data fixada neste instrumento:

.12, Garantir. durante o tempo da locag@o, o uso pacifico do imovel locado;

6.1.3. Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagao:

6.1.4. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias por estas pagas , vedada a
quitagdio genérica:

6.1.5. Pagar as taxas de administragdo imobilidria e existirem:

f,.1.6. Pagar 0s impostos ¢ taxas. ¢ ainda o prémio de seguro contrafogo. que incidam ou venham a
incidir sobre o imovel;

6.1.7. Pagar as despesas extraordinarias de condominio. ai se incluindo todas aquelas que ndo se
refiram a gastos rotineiros de manutengio do edificio, especialmente as enumeradas no paragrafo
anico do art.22 da Lei Federal n® 8.245191:

4 1.4 Manter, durante toda a execugdo do contrato. em compatibilidade com as suas obrigagdes.
todas as condi¢des de habilitagfio juridica e regularidade fiscal exigidas para a contratagao .

6.1.9. Averbar o presente contrato junto 4 matricula do iméve! logo apds a sua publicagao.

CLAUSULA SETIMA- DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
1. .OLOCATARIO ¢ obrigado a:

.1.1. Pagar pontualmente 0 aluguel:

1.2, Utilizar o imavel para atendimento de finalidade piblica:

1.3, Restituir o imével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes
de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou for¢a maior;

7.1.4. Levar imediatamente ac conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparago a este incumba , bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

7.1.5. Realizar a imediata reparagfo dos danos verificados no imovel ou nas suas instalaces provocados
por si ou seus agentes:

7.1.6. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais de sua responsabilidade. bem como quaiguer intimagao, multa ou exigéncia de autoridade
plblica , ainda que dirigida a cle. LOCATARIO ;

7.1.7. Pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, gés, dgua e esgoto € ao servico de
telefonia ou outros meios de comunicagao;

7.1.8. Permitir a vistoria do imovel pelo locador ou por seu mandatdrio , me - 1€ combinagdo prévia , de
dia e hora, bem como admitir que seja 0 Mesmo visJ-st\=i=0.lf:J1..t1) por terceiros, na hipétese de
alienacdo do mesmo em quando ndo possuir interesse no exercicio de seu direito de preferéncia de
aquisigdo:

7.1,0. Pagar as despesas ordindrias de condominio. entendidas como tais aquelas necessarias a
conservacio e manutengdo do imovel. notadamente as enumeradas no §1° do art.23 da Lei Federal n®
8.24511991:

71.10. Permitir a realizagdo de reparos urgentes pelo LOCADOR, com direito a abatimento do valor do
aluguel na hipétese de os reparos durarem mais de 10 (dez) dias e a rescindir 0 contrato ¢aso seja

~1 =1 = =
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ultrapassado o prazo de 30 (trinta) dias.

7.1.11. Aplicar 8 CONTRATADA as sangdes cabiveis:

7.1.12. Publicar os extratos do contrato e de seus aditivos, se houver, em imprensa oficial, até o quinto dia
atil do més seguinte ao da assinatura.

CLAUSULA OITAVA- DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO

8.1.  Com base no §3° do art. 62 e no art.38. | ¢ 11, da Lei Federal n® 8.666/1993, sdo atribuidas ao
LOCATARIO as seguintes prerrogativas :

82 Modificar unilateralmente o contrato para melhor adequacao ao atendimento da finalidade de interesse
pablico a que se destina, sendo sempre assegurada ao LOCADOR a manutengio do equilibrio econémico-
financeiro do ajuste nos termos do art. 65 da Lei n.” 8.666/93;

8.3. Extingui-lo, unilateralmente, nos casos especificados no inciso 1 do art. 79 da Lei n.° 8.666/93,
desde que aplicdveis ao objeto deste contrato.

84. Rescindido o contrato pelos motivos enumerados nos subitens 8.2 ¢ 8.3 desta cldusula. sem que haja
culpa do LOCADOR, sera 0 mesmo ressarcido dos prejuizos comprovadamente sofridos e tera direito

ao pagamento dos alugueis relativos ao periodo em que vigeu 0 ajuste.
CLAUSULA NONA - DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAO

0.1. . Além das hipoteses de rescisdo unilateral por parte do LOCATARIO enumeradas na
clausula anterior, poderé ser rescindido o presente contrato:

|1 Por mutuo acordo entre as partes;

12 Em decorréncia da pratica de infragao legal ou contratual por guaisquer daspartes:

1 % Em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos pelo LOCA TARIO:

9 |.4. Em virtude de desapropriacio do imovel, desocupagdo determinada pelo Poder Publico ou
incéndio.

9. 1.5. Na hipotese de ser o LOCADOR pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissfio da
locago aos herdeiros.

l}-
9

CLAUSULA DECIMA- DOS DIREITOS DO LOCATARIO

10. 1. O LOCADOR reconhece desde ja os direitos do LOCATARIO em caso de rescisdo
administrativa, prevista no art.77 da Lei Federal n°8.66611993.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS BENFEITORIAS

11.1. .OLOCATARIO fica desdeja autorizado a realizar no imével locado toda e quaisquer obra e
benfeitoria necessaria ou Gtil para a execugo da finalidade publica a ser atendida pela presente
locaciio, sendo desnecessdrio prévio €
expresso consentimento do LOCADOR.

1.2, © valor de toda e qualquer benfeitoria (til ou necessaria nio removivel sem causar danos ao
imovel realizada pelo LOCATAR 10 podera ser abatido dos alugueis a serem pagos, at€ o limite
méximo de 20% (vinte por cento) de cada parce la mensal, até integral ressarcimento. Abatimento s
acima do percentual

11.3. Na impossibilidade de ressarcimento pelas benfeitorias realizadas nos termos do paragrafo
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primeiro desta clausula, fica o LOCATARIO autorizado a reter o imével, até que seja integralmente
indenizado.

11.4. Finda a locacdo, toda e qualquer benfeitoria removivel realizada pelo LOCATARIO podera ser
levantada, as suas expensas, desde que sua retirada ndo acarrete danos ao imével.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO DIREITO DE PREFERENCIA

12.1. Nos termos do art. 27 e seguintes da Lei Federal n° 8.245/1991, no caso de venda, promessa de
venda., cessiio, promessa de cessdo de direitos ou dagsio em pagamento do imovel locado, o LOCATARIO
tem preferéncia para adquirir o imdvel locado, em igualdade de condigdes com terceiros, devendo o
LOCADOR dar-the ciéncia do negocio mediante notificagio judicial ou extrajudicial.

12.1.1.0 LOCADOR tera prazo de 30 (trinta) dias para manifestar de forma inequivoca sua intengio
em adquirir o imovel.

12.2. Na hipotese de o LOCATARIO niio possuir interesse em adquirir o imével locado, fica desde ja
acertado, conforme art.8° da Lei Federal n°® 8.24511991, que para o caso de sua alienaglo ou cessdo a
terceiros permanecera vigente o presente contrato de locagdo .

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO ACOMPANHAMENTO E DA FISCALIZACAO

13.1. Durante a vigéncia deste contrato, a €xX ecugdo do objeto € acompanhada ¢ fiscalizada pelo
fiscal de contrato, designado pela autoridade competente.

13.2. O gestor deste contrato tera. entre outras, as seguintes atribuigdes: comunicar ao LOCADOR o
descumprimento do contrato ¢ indicar os procedimentos necessdrios ao seu correto cumprimento :
solicitar a aplicagdo de sangdes pelo descumprimento de clausula contratual; atestar recibos para efeito
de pagamento ; solicitar ao LOCADOR todas as providéncias necessarias 4 perfeita execugdo do
objeto contratado.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA LIQUIDACAO E PAGAMENTO

14.1. 0 LOCADOR deve apresentar mensalmente recibo de locagao, emitido e entrege ao fiscal/Getor
deste contrato, para fins de liquidagdo e pagameto.

14.2. O pagamento serd efetuado pelo LOCATARIO no prazo de 10 dias, contados da data do

atesto do Recibo de Locago, mediante ordem bancdaria creditada em conta corrente do LOCADOR.

144, Nenhum pagamento sera efetuado ao LOCADOR na pendéncia do atesto do Recibo de

Locagio. sem que iS50 gere direito a alteragdo de precos ou compensagdo financeira.

CLAUSULA DECIMA QUINTA- DAS SANCOES

15.1. A CONTRATADA que, por qualquer forma, ndo cumprir as normas do contrato celebrado
estd sujeita as seguintes sangdes, assegurados 0O contraditorio ¢ ampla defesa, nos termos do Decreto
Estadual n® 4.054/2008:

15.1.1, Adverténeia :

15.1.2.. Multa;

15.1.3.Suspensio tempordria de participagdo em licitagio e impedimento de contratar com &
Administracio ;

15.1.4. Declaragiio deinidonei

dade para licitar ou contratarcoma Administragdo Publica.
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15.2. As sangdes previstas nos subitens 15.1.L, 15.12; 15.1.3. ¢ 15. 14 deste Edital poderdo ser
aplicadas juntamente com a sangdo de multa.

15.3. A adverténcia consiste em repreensao por escrito imposta pelo ndo

cumprimento das normas do contrato celebrado.

15.4. A multa aplicavel serd de:

15.4.1.. 0.33% (tnnta e trés centésimos por cento) por dia, pelo atraso, na execucdo dos servigos.
calculado sobre o valor correspondente a parte inadimplente ., até o limite de 9,9%, correspondentes a
até 30 (trinta) dias de atraso:

15.4.2.0.66% (sessenta e seis centésimos por cento) por dia, pelo atraso na execucio dos servicos.
calculado, desde o primeiro dia de atraso. sobre o valor correspondente a parte inadimplente, em
carater excepcional e a critério da CONTRATANTE. quando o atraso ultrapassar 30 (trinta) dias:
15.4.4. 15% (quinze por cento) pela recusa injustificada em concluir 0s servigos.

calculados sobre o valor correspondente & parte inadimplente:

15.4.5. 15% (quinze por cento) pela rescisio da avenca. calculados sobre o valor total do contrato ou da
Nota de Empenho;

15.4.6. 20% (vinte por cento) pelo nio cumprimento de qualquer cldusula do contrato, exceto quanto
ao prazo de execugio, calculados sobre o valor total do contrato ou da Nota de Empenho.

15.5. Se a multa aplicada for superior ao valor da garantia prestada. além da perda desta.
responderd a CONTRATADA pela sua diferenca, devidament ¢ atualizada pelo indice Geral de Pregos
- Mercado (IGP-M) ou equivalente, a qual sera descontada dos pagamentos eventualmente a ela
devidos ou cobrada judicialmente .

15.6. O atraso, para efeito de calculo de multa. sera contado em dias corridos, a partir do dia seguinte
a0 do vencimento do prazo de execugdo dos servigos, se dia de expediente normal no orgio ou
entidade interessada, ou do primeiro dia atil seguinte.

157. A multa poderd ser apli -ada ju ntamente com outras sancdes segundo a natureza ¢ 4
gravidade da falta cometida, desde que observado © principio da proporcionalidade .

15.8. Decorridos 30 (trinta) dias de atraso injustificado na execucio dos servigos, a Nota de Empenho
ou contrato deverd ser cancelada ou rescindido, exceto se houver justificado interesse publico em
manter a avenga, hipdtese em que serd aplicada multa.

15.0. A suspensio € o impedimento sio sancdes administrativas que temporariamente obstam &
participagdo em licitagdo e a contratagdo com a Administragd o, sendo aplicadas nos seguintes prazos
e hipoteses:

15.9.1.Por até 30 (trinta) dias, quando, vencido o prazo da Adverténcia, a C ONTRATADA permanecer
inadimplente.

15.9.2.. Por até 12 (doze) meses, quando a CON TRATADA falhar ou fraudar na execuglio do
contrato, comportar-se de modo iniddneo, fizer declaracio falsa ou cometer fraude fiscal; e

15.9.3.Por até 24 (vinte e quatro) meses. quando a CONTRATADA:

15.9.3.1. Praticar atos ilegais ou imorais visando frustrar os objetivos de contratagdo; ou
15.9:3.2. For multada. e ndo efetuar o pagamento.

15.10. A declaragio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Phblica serd aplicada
4 vista dos motivos informados na instrugdo processual . podendo a reabilitagiio ser requerida apGs 2
(dois) anos de sua aplicagio .

15.11. A declaracio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao Piiblica permanecera
em vigor enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigiio ou até que seja promovida a
reabilitagdo perante a propria autoridade que aplicou a sangdo, a qual serd concedida sempre que a
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CONTRATADA ressarcir os prejuizos resultantes da sua conduta e depois de decorrido o prazo das
sangdes de suspensdo e impedimento aplicadas.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA FUNDAMENTACAO LEGAL E DA VINCULACAO
AO TERMO DE DISPENSA DE LICITACAO E A PROPOSTA

16.1. O presente contrato fundamenta-se:
16.1.1.Na Lei Federal n° 8.666/1993;
16.1.2. NaLeiFederaln®8.24511991;
16.1.3. Na Lei Federal n° 8.07811990.

16.2. O presente contrato vincula-se aos termos do Processo de dispensa de licitagdo n°® 006/2022-
PMTA especialmente :

16.2.1. Ao Termo de Dispensa de Licitagio publicado em imprensa oficial, com base no art. 24, X, da Lei
Federal n° 8.66611993;

16.2.2. A proposta da CONTRATADA.
CLAUSULA DECIMA SETIMA -DAS DISPOSICOES GERAIS

17.1.  Qualquer omissdo ou tolerancia de uma das partes, no exigir o estrito cumprimento dos termos e
condigdes deste contrato ou ao exercer qualquer prerrogativa dele decorrente , ndo constituird renovagao
ou reniincia e nem afetara o direito das partes de exercé-lo a qualquer tempo.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DO FORO

18.1. As questdes decorrentes da execugdo deste Instrumento que ndo possa ser dirimidas
administrativamente serdio processadas e julgadas no Foro da Cidade de Terra Alta - PA, que prevalecera
sobre qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas oriundas do presente
Contrato.

Para firmeza e validade do que foi pactuado, lavra-se o presente instrumento em 2 (duas) vias de igual

teor e forma, para que surtam um s6 efeito, as quais, depois de lidas, s&o assinadas pelos representantes
das partes, CONTRATANTE e CONTRATADA, e pelas testemunhas abaixo.

Terra Alta (PA), em 07 de julho de 2022.
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ELINALDO MATOS DA SILVA
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CONTRATANTE

c \@o’wx Arions %&fﬂ
N

JEAN ARIANO TOSIN
CPF © 650.076.202-97
CONTRATADA
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